NiZKOENERGETICKY DOM S TERASOU, ZAHRADOU PRI JAZERE VOJKA

Pontkame na predaj atraktivnu NOVOSTAVBU REKRERACNEHO DOMU - bungalovu iba 16 km od
Bratislavy, uprostred jedinecnej dunajskej prirody v kfludnom a bezpecnom prostredi Aredlu Jazero
Vojka.

Nizkoenergeticky bungalov je postaveny v blizkosti plaze oblibeného Jazera Vojka. Zaujme vas Styrmi
obytnymi miestnostami, Satnikom, dvoma kupelfiami, samostatnou technickou miestnostou/skladom,
terasou s pergolou, parkovanim pre tri osobné autd a udrziavanou zahradou.

Vdaka svojej vynikajucej polohe a parametrom nehnutelnost poskytuje prvotriedny komfort a
sukromie nielen na rekreaciu, ale aj trvalé byvanie pre vSetky vekové kategorie.

Rekreacny dom je napojeny na elektrinu, verejny vodovod a verejnu kanalizaciu. Je skolaudovany,
kompletne dobudovany vratane interiéru a kuchynskej linky so spotrebi¢mi - kipou je pre vas ihned
k dispozicii.

Viac na: https://www.domvojka.sk/

STAVBA A JEJ UMIESTNENIE:

Bungalov je postaveny na slneénom rovinatom pozemku v privatnom areali jazera Vojka v extravilane
obce Vojka nad Dunajom.

Aredl disponuje vlastnou straznou sluzbou a oplotenim, technickou infrastrukturou: inZinierske siete,
vnutro-aredlové asfaltové komunikacie, chodniky, verejné osvetlenie, odpadové hospodarstvo. Spravu
a udrzbu aredlu vratane udrzby vodnej plochy zabezpecuje spravcovska spolo¢nost.

Atraktivna architektira domu prvkami moderného primestského Stylu harmonizuje s prirodnym
prostredim, zaroven je vynikajuco presvetlend a presinend velkymi presklenymi plochami. Stavbu
charakterizuju progresivne technolégie ktoré zabezpecuji maximalnu pohodu byvania a uUsporu
energii.

LOKALITA:

Jazero Vojka sa nachadza v chranenej krajinnej oblasti Dunajské Luhy, pricom toto jazero je
povazované za jednu z najcistejSich vodnych ploéch v okoli Bratislavy o rozlohe viac ako 70 hektarov.
Je vhodné nielen na klpanie, plavanie (atest vody), ale tiez na rybolov a iné vodné Sporty — ¢Inkovanie,
kajakovanie, paddleboarding, surfing alebo potapanie.

Obyvatelia sukromného aredlu maju k dispozicii bezodplatne tenisovy kurt, beach volejbalové ihrisko,
detské ihrisko, 5km beZecky okruh okolo jazera, pristup na vSetky plaze jazera Vojka a tieZ do luznych
lesov v lokalite za uc¢elom turistiky, prechadzok.

Okolité dunajské ramena su jedinecnou kulisou na prechadzky, turistiku, vodnu turistiku. Nedaleka
hradza laka na dalsie Sportové aktivity - beh, bicyklovanie, koréulovanie, longboarding.

V blizkom okoli aredlu jazera Vojka sa nachadzaju Stylové restauracie — ¢ardy, potraviny, posta,
materska Skola, zakladnd Skola, pizzeria, cukraren, pozicovia elektro-kolobeziek, Cerpacia stanica
pohonnych hmot s malym obchodikom.


https://www.domvojka.sk/

PARAMETRE STAVBY A POZEMKOV:

- Uzitkova plocha interiéru: 84 m?
- celkovd GZitkovd plocha interiéru s terasou: 118 m?
- zéhradnd terasa s pergolou: 34 m?

- celkova plocha pozemkov: 432 m?

— 3 parkovacie miesta zo zdmkovej dlazby na vlastnom pozemku

— posuvnad brana s elektro pohonom, oplotenie s brankou pre pesich

— chodniky zo zdmkovej dlazby a prirodného kamena na pozemku

— udrZiavana zdhrada s vysadbou kobercového travnika a okrasnych rastlin
— vrtana studna s technolégiou ¢erpania

— automaticka zavlaha zahrady a zahradny kohutik napojené na studnu

— zahradna sprcha so zdsobnikom na teplu vodu

— zahradny domcek na naradie

Pozemky s vymerou 432 m? st v dlhodobom najme od urbariatu (99 rokov s opciou predizenia a
pravom dedenia) a v pripade klpy sa prevadzaju na nového majitela.

VYHODY:

— neruSené byvanie v zeleni pri jazere alese s mnoZstvom prileZitosti pre outdoorové Sporty
a aktivity

— Zivot v slne¢nej zdhrade s terasou v prirodnom prostredi

— mimoriadne nizke prevadzkové naklady pocas celého roka vdaka pouZitym stavebno-
technickym rieSeniam, tepelnému Cerpadlu, zahradnej studni

— zabudované prvotriedne stavebné materidly a najmodernejsie technoldgie vystavby

- podlahové vykurovanie a ohrev teplej vody tepelnym cerpadlom s ekvitermickym riadenim,
automatickou regulaciou a wifi modulom na vzdialené ovladanie vykurovania/chladenia
a ohrevu teplej vody cez internet prostrednictvom mobilu/tabletu/pocitacu

— ucinné chladenie stavby reverznym chodom tepelného cerpadla

- Styri miestnosti: obyvacka sjedalfiou, kuchyfou, dve spéalne ahobby miestnost
s prislusenstvom: dve kupelne, $atnik, predsien, chodba, samostatna technickd miestnost/sklad

- priame prepojenie interiéru so zahradou/terasou cez posuvnu presklend stenu v obyvacke
a francuzske okna v spélnach

- priestranna terasa na stolovanie, oddych aj barbecue v prirode

- mnoistvo uloznych a skladovacich kapacit — samostatny Satnik s regalovym systémom, Ulozny
priestor s regalom na potraviny v kuchyni, regdlové systémy v predsieni a hobby miestnosti,
samostatna technickd miestnost/sklad pristupné z exteriéru, zahradny domcek

Dispozicie a detailné vymery nehnutelnosti najdete v grafickej Casti.



VYBAVENOST STAVBY A POZEMKU:

— nosné konstrukcie: betdnové zdkladové pdasy, debniace tvarnice, obvodové steny z keramickej
tehly Heluz

- kompletné hydroizoldacie, tepelné izolacie stavby

— pultova strecha: dreveny tesarsky krov, stresnd krytina falcovana a klampiarske konstrukcie
systém KIG

— prestresenie hlavného vstupu
- markiza na fasade

- 6 komorovych plastovych okien s izolaénym trojsklom a posuvna presklend stena, francuzske
okna, 2 vonkajsie dvere s bezpecnostnymi prvkami nemeckej zn. SALAMANDER

— povrchova Uprava fasad hydrofobizovanou silikdtovou omietkou BAUMIT

— pripojka elektriny s elektromerom

- pripojka vody k verejnému vodovodu s vodomernou Sachtou a vodomerom

— pripojka kanalizacie k verejnej kanalizacii s reviznou Sachtou

- vftana studiia hibky 16 metrov, priemer vrtu 300 mm s technolégiou erpania
— vnutorné rozvody kanalizacie, vody

- rozvody teplej vody s cirkulaénym okruhom a ¢erpadlom

— podlahové vykurovanie teplovodné s elektronickou ekvitermickou regulaciou

- zdroj tepla TEPELNE CERPADLO vzduch-voda zn. SAMSUNG pre vykurovanie/chladenie stavby,
velkokapacitny zasobnik teplej uzZitkovej vody (objem 200 I) s vynikajlicou tepelnou izolaciou,
suvisiace vybavenie kotolne, technoldgia tepelného Cerpadla obsahuje wifi modul na vzdialené
ovladanie vykurovania/chladenia aohrevu teplej vody cez internet prostrednictvom
mobilu/tabletu/pocitacu

— vnutorné rozvody elektriny vratane poistkovych skrin — silnoprud, slaboprad
- internetova a TV siet s aktivnym pripojenim

— bleskozvod, uzemnenie bleskozvodu

- svietidla v interiéri a exteriéri
- elektrické zasuvky a vypinace v interiéri a exteriéri zn. LEGRAND

- priprava na motoricky ovladané exteriérové Zaltzie v miestnostiach

- betdnové potery hribky 6 cm

— sadrokarténové konstrukcie na murovanych stenach, prieckach astropoch s naterom bielej
farby

- naslapné vrstvy podlah plavajuca podlaha vodeodolnd 72 hod. s krocajovou izolaciou a
parozabranou, v kipelniach a technickej miestnosti dlazba gresova

- interiérové dvere biele otvaravé s poldrazkou v oblozkovej zarubni a chrémovym kovanim,
madlami a kluc¢kami



vstavand kuchyna — kuchynska linka, skrinky povrch leskla biela so zabudovanymi
elektrospotrebi¢émi: umyvacka, chladni¢ka s mraznickou, mikrovinnou rurou; indukéna varna
doska, el. teplovzdusna rura, digestor s LED osvetlenim, LED osvetlenie pracovnej plochy;
kompozitny drez zn. FRANKE farba antracit a batéria zn. BLANCO farba antracit, pracovna doska
a zastena laminatovd, murovany Ulozny priestor sregalom na potraviny, osvetlenim ael.
zasuvkou

vstavané skrine v spalni
vstavané regaly v predsieni a hobby miestnosti

Satnik s regalovym systémom

zaclony a zavesy, hlinikové interiérové Zaluzie a sietky proti hmyzu

dizajnové tapety

kupelfa s vanou: gresovy obklad, dlazba, dizajnové umyvadlo s batériou zn. KLUDI s drevenym
policovym systémom, chrémovd odtokova suprava a umyvadlovy sifén; velké zrkadlo s LED
osvetelnim a policou, drZiaky na uteraky a wc papier, asymetricka akrylatova VANA s batériou
a sprchovou supravou zn. GROHE; priestor pre pracku a instalacie (privod vody a prackovy sifén);
zavesné WC zn. GEBERIT s predstenou, nadrzkou, tlacidlom, soft close sedatkom a doskou; okno
s hlinikovou Zallziou a sietkou proti hmyzu

kupelfia so sprchou: gresovy obklad, dlazba, umyvadlo s batériou zn. GROHE a regalom
s policami, chrémové odtokova suprava a sifon, zrkadlo s LED osvetlenim a policou, drZiaky na
uterdky a wc papier; priestrannd SPRCHA s posuvnymi dverami, ramové konstrukcie sprchy
povrchovd Uprava matna cierna, prvotriedny sprchovy systém zn. GEBERIT (termostaticka
batéria s prepinacom, hlavova sprcha a rucna sprcha); zavesné WC zn. GROHE s predstenou,
nadrzkou, tla¢idlom, soft close sedatkom a doskou; okno s hlinikovou ZalUziou a sietkou proti
hmyzu

technickd miestnost/sklad pristupné z exteriéru s vnutornou jednotkou tepelného cerpadla,
zasobnikom teplej UZitkovej vody s objemom 200 |, meranim-reguldciou, uzemnenim
bleskozvodu, hl. uzdverom vody, poistkovymi skrifnami silnoprud, slaboprud, el. zasuvky 230V a
400V

zahradny domcek na ndradie

priestrannd zahradna terasa s hlinikovou pergolou s polohovatelnymi lamelami na streche
pergoly, el. zasuvkou 230V, osvetlenim avodovodom svodou zverejného vodovodu
s mrazuvzdornym ventilom

zahradna sprcha so zasobnikom na tepld vodu

chodniky zo zdmkovej dlazby a prirodného kamena na pozemku

udrziavana zahrada s vysadbou kobercového travnika a vegetacie

vftana studiia hibky 16 metrov, priemer vrtu 300 mm s technolégiou erpania

automaticka zdvlaha zadhrady napojena na studriu



— zdhradny vodovod napojeny na studniu

- 6 metrov Sirokd posuvna brana z tahokovu antracitovej farby s elektro pohonom a dialkovym
ovladanim

— oplotenie pozemku z kovovych panelov pozinkovanych s povlakom antracitovej farby na
kovovych stipikoch a branka z tahokovu pre pesich

— okapové chodniky okolo stavby z prirodného kameria a obrubnikov

- dazdova kanalizacia

Cena za ponukant nehnutelnost vratane pravneho servisu a podania navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.



